Pfiloha &. 4 Pravidel prodeje pozemkii v lokalité ,U Spice*

Kupni smlouva
NiZe podepsani U¢astnici, a to

obec Babylon, se sidlem obecniho Gfadu Babylon 27, PSC 344 01, IC 005 72 551
jako prodavajici na strané jedné,

jako kupujici na strané druhé,

uzavreli dnesniho dne tuto

kupni smlouvu:

Preambule

Smluvni strany uzaviraji tuto kupni smlouvu se spole¢nym zamérem rozvijet obec Babylon
vytvorenim nové obytné zény ,U Spice*, ktera bude uzivana obyvateli obce k trvalému bydleni. Obec Babylon
se za timto uCelem rozhodla prodat kupujicimu pozemek specifikovany v této smlouvé. Kupni cena tohoto
pozemku byla stanovena ucastniky s ohledem na jejich spolecny zamér, jakoz i s ohledem na zavazky
kupujiciho stanovené v ¢l. V odst. 1 a 2 této smlouvy, které maji vést k jeho naplnéni. Pro pfipad poruseni
téchto zavazk( sjednavaji Ucastnici v €l. V odst. 5 této smlouvy smluvni pokutu, jejiz vySe odrazi dopad
poruseni zavazk( kupujiciho na spoleény zamér smluvnich stran, kterym se fidi pfi podpisu této smlouvy.

1) Prodavajici prohladuije, Ze je vlastnikem ¢asti pozemku — pozemkové parcely parc.¢. 44/1 v katastralnim
Uzemi Babylon, oznagené v pfilozeném geometrickém planu €. 754-81/2025, ovéfeném autorizovanym
zemémeéfickym inzenyrem Ing. Petrem Lahodou, Cislo polozky rejstiiku AZI 2569, dne 14.5.2025, pod
Cislem 86/2025 (dale jen ,geometricky plan), ktery je pfilohou této smlouvy, jako pozemek — pozemkova
parcela parc.¢. 44/9 o vyméfe 1 228 m2, v katastralnim Gzemi Babylon (dale jen ,,pfedmétny pozemek*).

2) Predmétny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj,
katastralniho pracovisté Domazlice, na listu vlastnictvi €. 1 pro obec a katastralni uzemi Babylon.

Prodavajici touto smlouvou prodava pfedmétny pozemek véetné jeho pfislusenstvi spolu se vsemi pravy
a povinnostmi kupujicimu. Kupujici pfedmétny pozemek s jeho pfisluSenstvim kupuje a nabyva jej tak do
svého vlastnictvi.

1) Prodavajici prohlaSuje, Ze na pfedmétném pozemku nevéazne Zadné vécné bfemeno Ci zastavni pravo,
jiné vécné pravo, prava ndjmu svédcici tfetim osobam ani jiné pravni zavady. Prodavajici rovnéz
prohladuje, ze mu nejsou znamé Zadné vady pfedmétného pozemku, na které by druhou stranu smlouvy
neupozornil. Prodavajici dale vyslovné prohlaSuje, Zze proti nému neni vedeno zadné exekucni fizni,
insolvencni fizeni ani, Ze neni jinak omezen v nakladani s pfedmétnym pozemkem a neni mu zndma
Zadna skute€nost, kterd by mohla zpUsobit ned¢innost této smlouvy.



1)

Iv.

Kupuijici prohlasuje, Ze hodla na pfedmétném pozemku postavit rodinny dim s pfisluSenstvim (dale jen
,Zamysleny rodinny dim®).

Kupujici bere na védomi, Ze v dobé uzavfeni této smlouvy je pfedmétny pozemek dle uzemniho planu
obce ve znéni po zméné ¢. 4, kterd nabyla ucinnosti dne 14.4.2023, zafazen do plochy smiSeného
nezastavéného Uzemi, které neni ureno k umisténi staveb s tim, Ze obec Babylon pfipravuje zménu €. 5
uzemniho planu, kterou planuje dané pozemky zahrnout do ploch smiSenych obytnych méstskych
uréenych pro vystavbu rodinnych domd ¢i do ploch individualniho bydleni.

Pro pfipad, Ze by ke zméné Gzemniho planu dle pfedchoziho odstavce nedo$lo ani do 5 let od uzavfeni
této smlouvy, ma kupujici pravo od této smlouvy odstoupit a smluvni strany jsou povinny vrétit si
navzajem poskytnuta plnéni.

V.

Kupujici se zavazuje zajistit, aby byla stavba zamysleného rodinného domu dokoncena do péti let od
ucinnosti Uzemniho planu Obce Babylon, kterym bude pfedmétny pozemek zahrnut do ploch obytnych
méstskych ur€enych pro vystavbu rodinnych domu & do ploch individualniho bydleni. Stavba
zamysleného rodinného domu se povazuje dle této smlouvy za dokonCenou okamzikem, kdy kupujici
predloZi prodavajicimu kopii kolaudacniho rozhodnuti v souladu s pfedpisy stavebniho prava, opatfené
datem vzniku préva uZivat zamysleny rodinny dim, které vyznadi pfisluSny stavebni ufad, ¢i vydanim
jiného rozhodnuti pfislusného spravniho organu, dle kterého bude povoleno uzivani zamysleného
rodinného domu k trvalému bydleni.

Kupuijici se zavazuje zajistit, aby nepfetrzité po dobu 10 let, ktera pocina bézet od jednoho mésice po
dokonéeni zamysleného rodinného domu dle této smlouvy, méla na jeho adrese alespori jedna fyzicka
osoba, ktera bude zamysleny diim fakticky trvale uzivat, umisténo své trvalé bydlisté.

Kupujici se zavazuje, ze své pfipadné pravni nastupce zavaze ke splnéni povinnosti dle odst. 1 a 2
tohoto Clanku.

Nebude-li zavazek kupujiciho uvedeny v odst. 1 tohoto ¢lanku splnén, povazuje se takové jednani
kupujiciho za podstatné poruSeni této smlouvy a prodavajici ma ve smyslu ustanoveni § 2002 odst. 1
zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, pravo od této smlouvy odstoupit. V pfipadé, Ze byl v mezidobi
pfedmétny pozemek zhodnocen stavbou, ktera vSak nebyla dokonCena dle odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy, pfechazi na prodavajiciho vlastnické pravo k takto zhodnocenému pozemku s tim, ze kupujici
ma pravo pouze na vraceni kupni ceny, kterou za pfedmétny pozemek zaplatil.

Pro pfipad porueni nékterého zavazku kupujiciho uvedeného v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, sjednavaiji
ucastnici této smlouvy povinnost kupujiciho zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100% kupni
ceny pfedmétného pozemku stanovené v ¢l. VIl odst. 1 této smlouvy. Povinnost zaplaceni smluvni pokuty
nema vliv na pfipadnou povinnost kupujiciho nahradit prodavajicimu 8kodu, kterou by mu porusenim
uvedenych povinnosti zpusobil.

VI

Pod podminkou, ze kupujici nabude na zakladé této smlouvy vlastnické pravo k pfedmétnému
pozemku, zfizuje kupujici, podle ustanoveni § 2140 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, predkupni pravo k predmétnému pozemku ve prospéch prodavajiciho, jakozto
pfedkupnika. Toto predkupni pravo se sjednava jako pravo vécné, které pusobi i proti pravnim
nastupcim vlastnika nemovitosti.

Kupujici a pfipadni dal$i vlastnici ¢i spoluvlastnici pfedmétného pozemku, jako pravni nastupci
kupuijiciho, jsou povinni pro pfipad uplatného i bezlplatného zcizeni pfedmétného pozemku &i jeho
Casti, nabidnout jej ke koupi prodavajicimu, a to za ¢astku odpovidajici kupni cené predmétného



pozemku stanovené v ¢l. VIl odst. 1 této smlouvy. Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, Ze na takto
sjednanou nabidkovou cenu nebude mit vliv skutecnost, Ze doslo v mezidobi ke zhodnoceni
pfedmétného pozemku napf. stavbou Ci jeji Casti, ktera se stala soucasti pozemku.

Toto pfedkupni pravo se sjednava na urcitou dobu a trva po dobu patnacti let ode dne vkladu tohoto
prava do katastru nemovitosti. Toto pfedkupni pravo zanikne i dfive, a to dnem pravni moci
rozhodnuti pfisludného stavebniho Ufadu o kolaudaci zamysleného rodinného domu.

Prodavajici takto sjednané predkupni pravo pfijima.

Prodavajici, tj. pfedkupnik, nabyva opravnéni vyplyvajici z pfedkupniho préva v souladu s touto kupni
smlouvou vkladem do katastru nemovitosti. Navrh na provedeni vkladu pfedkupniho prava do katastru
nemovitosti ve prospéch prodavajiciho na zakladé této smlouvy zajisti kupujici spolecné s navrhem na
vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku (viz €l. X odst. 1 této smlouvy).

VII.

Pod podminkou, Ze kupujici nabyde na zakladé této smlouvy vlastnické pravo k pfedmétnému
pozemku, zfizuje kupujici k tizi pozemku - pozemkové parcely parc. ¢. 44/8 v katastralnim (zemi
Babylon (dale oznaCovaném jen jako ,zatizeny pozemek®), ve prospéch prodavajiciho, jakozto
opravnéného ze sluzebnosti, sluzebnost zfizeni, vedeni, provozovani a udrzby kanalizaéniho
vedeni, v rozsahu vymezeném geometrickym planem ¢. 712-39/2023, ovéieném autorizovanym
zeméméfickym inzenyrem Ing. Petrem Lahodou, Cislo polozky rejstriku AZI 2569/11, dne
28.2.2023, pod ¢islem 23/2023, ktery je prilohou této smlouvy.

Sluzebnost specifikovana v odstavci 1 tohoto ¢lanku zahrnuje rovnéz pravo po pfedchozim projednani
s povinnym ze sluzebnosti, narusit zemsky povrch zatizeného pozemku pracovnimi nastroji v souvislosti
se zfizenim kanalizaCniho vedeni, jakoZ i zajiSténim jeho provozu, udrzby a opravy s tim, ze po skonceni
téchto praci uvede opravnény ze sluzebnosti zatizeny pozemek na vlastni naklad do predeslého stavu.

Sluzebnost specifikovana v odstavci 1 tohoto ¢lanku zahrnuje rovnéz pravo opravnéného ze sluzebnosti,
v pfipadé nahlého posSkozeni kanalizacniho vedeni, zajistit opravu kanalizatniho vedeni i bez
pfedchoziho projednani s povinnym ze sluzebnosti s tim, Ze opravnény ze sluzebnosti neprodlené
oznami provadéni opravy povinnému ze sluzebnosti, jeji misto oznaci a zabezpeci. Po skonCeni praci
uvede opravnény ze sluzebnosti zatizeny pozemek na vlastni néklad do pfedeslého stavu.

Opravnény ze sluzebnosti se zavazuje nést naklad na zachovani a opravu kanalizacniho vedeni, které
je pro sluzebnost urCeno. Vznikne-li v souvislosti s vykonem prava odpovidajiciho vySe uvedené
sluzebnosti povinnému ze sluzebnosti Skoda, je opravnény ze sluzebnosti povinen ji nahradit.

Prodavajici pravo odpovidajici vyse uvedené sluzebnosti pfijima.
Ugastnici se dohodli, Ze pravo odpovidajici vyse uvedené sluzebnosti je asové neomezené.
SluZebnost se dle této smlouvy zfizuje bezuplatné.

Prodavajici, nabyva opravnéni vyplyvajici ze sluZzebnosti v souladu s touto kupni smlouvou vkladem do
katastru nemovitosti. Navrh na provedeni vkladu sluzebnosti inZenyrskeé sité do katastru nemovitosti ve
prospéch prodavajiciho na zakladé této smlouvy zajisti kupujici spole¢né s névrhem na vklad
vlastnického prava k pfedmétnému pozemku (viz €l. X odst. 1 této smlouvy).

VIIL.

Kupni cena pfedmétného pozemku vCetné jeho prisluSenstvi (dale jen ,kupni cena®) byla stanovena
dohodou ucastniku a ¢ini 1 061 000,- K¢ (slovy: jeden milion Sedesét jedna tisic korun Ceskych).

Kupni cena bude uhrazena kupujicim do 10 dni od uzavfeni této smlouvy na Ucet prodavajiciho vedeny
u penézniho Ustavu Ceska spofitelna, a.s., Cislo 0762082399/0800 variabilni symbol 449.



3) Povinnost kupujiciho k uhradé kupni ceny prodavajicimu se povazuje za spinénou okamzikem, kdy bude
kupni cena pfipsana na ucet prodavajiciho dle odstavce 2 tohoto ¢lanku smlouvy.

4) Nedojde-li k doplaceni kupni ceny ve sjednané Ihité, je prodavajici opravnén od této kupni smlouvy
odstoupit a kupujicimu vznika povinnost zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 % z kupni
ceny.

IX.
1) Kupujici prohlasuje, Ze si predmétny pozemek pred uzavienim této smlouvy dikladné prohlédl.

2) Prodavajici se zavazuje, Zze v dobé po uzavieni této smlouvy nezatizi pfedmétny pozemek zadnymi
zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny €i jinymi vécnymi pravy, jakoZ i pravy najmu, které by svédcily tretim
0soba&m ani jinymi pravnimi zavadami.

X.

1) Vlastnické pravo k pfedmétnému pozemku piejde na kupujiciho vkladem do katastru nemovitosti na
zakladé teto smlouvy. Podani navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku
do katastru nemovitosti ve prospéch kupuijicino zajisti kupujici po uhrazeni kupni ceny dle ¢l. VIl odst. 3
této smlouvy. Pfilohou navrhu na vklad vlastnického prava bude potvrzeni prodavajicino o thradé kupni
ceny na jeho uCet v souladu s touto smlouvou. Naklady spojené s podanim uvedeného navrhu na
povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku do katastru nemovitosti uhradi kupuijici.

2) Pokud by pfisludny katastrélni Ufad z jakéhokoli divodu zamitl névrh na povoleni vkladu vlastnického
prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupuijiciho, uCastnici bez zbyte¢ného odkladu odstrani
vady, které branily povoleni vkladu.

XI.
1) Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl ve smyslu ustanoveni § 39 odst. 1 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich zvefejnén na fedni desce po dobu nejméné 15 dnu v obdobi od 03. 08. 2026
do 09. 09. 2026.

2) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla bez asového omezeni zvefejnéna na
oficialnich webovych strankach obce Babylon a to v¢etné vSech pfipadnych pfiloh a dodatku, po
znecitelnéni osobnich udaju umozAujici jednoznacnou identifikaci smluvnich stran.

3) Tato smlouva byla schvélena dle § 41, odst. 1 zakona 128/2000 Sb. o obcich, Zastupitelstvem obce Babylon
dne ........... , Cislo usneseni ............ nadpoloviéni vétSinou hlast &lent zastupitelstva obce.

4) Ugastnici prohlasuii, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé, svobodné a vazné ville, a na diikaz toho
ji nize podepisuji.

V Babylonu dne

Prodavajici:

Kupujici:




